SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA KOMBATANTOW

REGULAMIN

Porzadku domowego, eksploatacji lokali
mieszkalnych i uzytkowych, pomieszczen wspdlnego
uzytkowania oraz urzgdzen technicznych
w budynkach mieszkalnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej Kombatantéw



REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO, EKSPLOATACJI LOKALI
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH, POMIESZCZEN WSPOLNEGO
UZYTKOWANIA ORAZ URZADZEN TECHNICZNYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
KOMBATANTOW

I. PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Postanowienia regulaminu majg na celu okreslenie:
a) warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow zasobow Spoétdzielni;
b) zasad ochrony mienia Spoétdzielni;

c) sposobu utrzymania czystosci i porzadku, bezpieczenstwa i estetyki budynkow
oraz ich otoczenia;

d) warunkéw bezpieczenstwa p. pozarowego.

2. Przepisy regulaminu okre$lajg rowniez obowigzki cztonkéw Spoétdzielni oraz
oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje: spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lub prawo najmu
lokalu zwanych w dalszej tresci regulaminu — uzytkownikami lokali.

3. Przepisy regulaminu stosuje sie rowniez odpowiednio do uzytkownikow lokali nie
posiadajacych tytutu prawnego i do wszystkich innych oséb przebywajacych
w lokalach znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
Kombatantow.

4. Uzytkownicy lokali sg odpowiedzialni za powstate szkody w mieniu Spoétdzielni
lub w mieniu o0s6b trzecich spowodowane przez osoby przebywajace
w uzytkowanych przez nie lokalach.

§ 2
Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich uzytkownikéw lokali jest:
— wzajemne poszanowanie godnosci,
— nie zaktécanie spokoju i korzystania z lokali innym mieszkancom,

— Wwzajemna pomoc.

Il. ZASADY ZGODNEGO WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI

§3

1. W godzinach od 22 % do 6 % obowigzuje cisza nocna.
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2. W budynkach mieszkalnych nie wolno wykonywa¢ czynnosci powodujacych
ucigzliwy hatas styszalny w sasiednich lokalach. Roboty remontowe
wykonywane przy uzyciu narzedzi i maszyn o duzej hatasliwosci nalezy
wykonywac od godziny 8 %°, najpézniej do godz. 20 . W niedziele i $wieta prac
takich wykonywac nie nalezy. O zamiarze przeprowadzania ww. prac nalezy
uprzedzi¢ sasiadéw i okresli¢ czas ich wykonywania.

§4

Zabrania sie zabaw dzieci na parkingach Spétdzielni, w poblizu wiat $mietnikowych,
na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Za niewtasciwe zachowanie dzieci
(w tym: brudzenie Scian, niszczenie urzadzen i instalacji zarobwno na terenie jak
i w budynkach oraz niszczenie terenow zielonych) odpowiedzialno$é ponosza
rodzice badz opiekunowie.

§5

1. Nie nalezy uruchamia¢ w celach kontrolnych i naprawczych silnikow
samochodowych i motocyklowych przed budynkami.

2. Motocykli, skuteréw, motoroweréw, rowerdw i wozkdw nie nalezy przechowywacé
na klatkach schodowych ani na korytarzach piwnic ze wzgledu na tarasowanie
przejs¢, brudzenie posadzek i $cian oraz ze wzgledu na zagrozenie pozarowe.

3. Zakaz uzywania klaksonéw przed budynkami mieszkalnymi obowigzuje w ciagu
catej doby.

4. W razie wigczenia sie alarmu samochodowego nalezy niezwiocznie
go wytgczye. )

5. Zabrania sie mycia samochodéw pod oknami budynkéw lub w jego otoczeniu,
jak réwniez na parkingach i chodnikach Spotdzielni.

6. Zabrania sig¢ pozostawiania samochodow wycofanych z eksploatacji w miejscach
wyznaczonych na parkowanie pojazdéw lub w otoczeniu budynku
czy parkingach Spotdzielni.

§ 6

1. Mieszkancy parterow moga zaktada¢ ogrodki przybalkonowe na szerokosci
do 50 cm od lica balkonu, dotyczy to budynkéw Goéralska 10, 12, 14 i 16 i do
1,50 m od sciany budynku, dot. to budynkow Géralska 8A i B oraz Géralska 18
A, B, C, pod warunkiem ogrodzenia go drewnianym ptotkiem, rollborderem lub
plastikowg siatkg albo zywoptotem o wys. do 0,50 m. Wiasciciele zatozonych
ogrédkéw zobowigzani sg do dbania o jego estetyke we witasnym zakresie i na
wiasny koszt.

2. Zabrania sie¢ urzadzania dodatkowych skupin ro$linnosci na trawnikach
w obrebie Spétdzielni bez pisemnej zgody Spotdzielni.

3. Zabrania sig dokonywania wszelkich sadzen drzew i krzewéw w obrebie
Spoétdzielni bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

§7
1. W lokalach wolno trzymac¢ zwierzeta, ktére nie zagrazajg zdrowiu i zyciu ludzi
oraz nie zaktocajg spokoju, a ich posiadacze przestrzegaja wymogow sanitarno
— porzadkowych.
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. Psy domowe nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancach ze wzgledu na

bezpieczenstwo os6b postronnych i mozliwe szkody dokonywane przez psy
m. innymi w zieleni osiedlowej. Spuszczanie pséw ze smyczy na terenie
Spoétdzielni oraz wyprowadzanie pséw na trawniki jest zabronione.

. Zabronione jest takze:

a) zamykanie i pozostawianie pséw bez dozoru na balkonach,

b) dokarmianie kotow, dzikéw i innych zwierzat w czesciach wspdélnych budynku
oraz w obrebie budynku,

c) hodowla wszelkich zwierzat i ptactwa w budynkach i na terenach
je otaczajgcych oraz karmienie ptakéw na balkonach i parapetach okiennych
I wyrzucanie odpadkéw jedzenia na trawniki dla dzikow.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§8

Spoétdzielnia obowigzana jest do:

1.

Dbania o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynkéw oraz ich otoczenia
I pomieszczen wspodlnego uzytku takich jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, przejscia piesze chodniki i tereny zielone (oprocz

ogrodkdéw przybalkonowych i nasadzen ro$linnosci za pisemng zgoda
Spotdzielni),
Wykonania okresowych dezynsekcji, deratyzacji [ dezynfekcji

w pomieszczeniach  ogolnodostepnych, klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych oraz szacht przechodzacych przez lokale mieszkalne po
wczesniejszym powiadomieniu mieszkancéw umieszczonymi na tablicach
ogtoszen,

Zabezpieczenia sprawnego os$wietlenia pomieszczen wspolnego uzytku oraz
bezposrednich dojs¢ do budynkdw i mieszkan,

Zapewnienia wyposazenia budynkéw w skrzynki pocztowe spetniajgce
wymagania,

Zapewnienia wyposazenia budynkéw w domofony,

Zapewnienia wyposazenia Spétdzielni w miejsca na odpowiednie pojemniki
do sktadowania odpadéw i nieczystosci komunalnych oraz zabezpieczenia
ich oprdzniania jak tez utrzymania w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym
tych miejsc,

Zabezpieczenia mozliwo$ci wiasciwego ogrzewania lokali w sezonie grzewczym,
dostawy energii elektrycznej, gazu i wody oraz interweniowania we wtasciwych
przedsiebiorstwach w wypadku zaktdcen tych dostaw,

Dokonywania napraw gtéwnych przewodow mstalacyjnych przechodzgcych
przez lokale,

Wykonania prac wewnatrz lokali, do ktorych zalicza sie:
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- naprawe catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (bez grzejnikow
i gtowic termostatycznych),

—~ naprawe lub wymiane instalacji wodociggowej do pierwszego zaworu
od strony zasilania przed wodomierzem lokalowym tgcznie z tym zaworem,

— naprawe lub wymiane instalacji cieptej wody do pierwszego zaworu od strony
zasilania przed wodomierzem lokalowym tacznie z tym zaworem,

— naprawe lub wymiane instalacji kanalizacyjnej do trojnika w szachcie (szybie
instalacyjnym) tgcznie z tym trojnikiem,

— naprawe lub wymiane catej instalacji cyrkulacji cieptej wody,

— naprawe lub wymiane instalacji gazowej do zaworu gazowego od strony
zasilania tgcznie z tym zaworem,

- naprawe lub wymiane instalacji i urzadzen elektrycznych do pierwszego

zabezpieczenia przelicznikowego od strony zasilania, bez tablicy licznikowej
i licznika, ktéry jest wtasnoscig Zaktadu Energetycznego.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§9

. Uzytkownik lokalu jest obowiazany dba¢ o nalezytg konserwacje zajmowanego

lokalu, pomieszczen przynaleznych lub wynajmowanych oraz dokonywac
napraw urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym
w niniejszym regulaminie a takze we wiasnym zakresie wykona¢ w razie
potrzeby dezynsekcje, deratyzacje i dezynfekcje w lokalu.

. W razie nie dokonania przez uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie

niezbednych napraw majacych wptyw na bezpieczenstwo a takze brak
mozliwoéci korzystania przez innych uzytkownikow z cze$ci wspolnych budynku,
Spoétdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy
na koszt uzytkownika.

§10

. Wszelkie przerobki w mieszkaniach takie jak: stawianie lub rozbieranie scianek

dziatowych, przebudowa balkonéw, zaktadanie krat w oknach, instalowanie
dodatkowych kranéw lub wanien, montowanie dodatkowych grzejnikow
centralnego ogrzewania, wymiana grzejnikow lub ich demontaz, instalowanie
dodatkowych drzwi wejsciowych do mieszkania otwieranych na zewnatrz,
dokonywanie przerobek w pionach instalacyjnych i wentylacyjnych oraz
zabudowa klatek schodowych moga by¢ wykonywane jedynie za pisemng zgodg
Zarzadu Spoétdzielni.

. Uzytkownik lokalu, ktéry wymienia drzwi wejsciowe do mieszkania zobowigzany

jest dokonaé naprawy uszkodzonych $cian na klatce schodowe;.
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V. INNE POSTANOWIENIA
§ 11

1. Zabrania sie manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego,
regulatorach centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujgcych sie na
klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach. Osoby tamigce ten zakaz
beda obcigzane kosztami usuniecia spowodowanej awarii.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkngc¢
zawory przy kuchenkach gazowych i gazomierzu i niezwtocznie powiadomic
Pogotowie Gazowe (nr 992) lub konserwatora i prezesa Spétdzielni.

§ 12

1. W celu oszczedzania energii elektrycznej nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach,
na korytarzach piwnicznych, w pralniach, w suszarniach oraz innych
pomieszczeniach zapalonych Swiatet.

2. Zabrania sie blokowania wytgcznikéw oswietleniowych na klatkach schodowych
co powoduje awarie automatéw sterujgcych oraz straty energii elektryczne;.

3. Zabrania sie  wykonywania dodatkowych  podtaczen  elektrycznych
i wodociggowych do piwnic lokatorskich i mieszkan oraz lokali o innym
przeznaczeniu bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni. Wszelkie stwierdzone
przypadki bedg likwidowane przez Spétdzielnie na koszt uzytkownika lokalu, bez
zapowiedzi i odszkodowania.

4. W piwnicach lokatorskich oraz w wynajmowanych do indywidualnego
korzystania pomieszczeniach zabronione jest podtgczanie jakichkolwiek
urzadzen elektrycznych bez pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

§13

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu i balkonu lub innych
przynaleznych do lokalu pomieszczen oraz zajmowanych czesci wspdlnych
w przypadku koniecznosci dokonania przegladéw, napraw, remontow, konserwacji
lub zapobiezeniu powstania szkdéd w mieniu Spétdzielni lub uzytkownikéw innych
lokali.

VI. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY | ESTETYKI
§ 14

1. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania czystosci
na klatkach schodowych, korytarzach piwnic, balkonach oraz na zewnatrz
budynku.

2. Nie nalezy wyrzucac przez okna zadnych $mieci, niedopatkow papieroséw, itp.,
wyktadac¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na mozliwo$¢
zabrudzenia $cian budynkéw, chodnikéw i okien mieszkan sasiadow a takze
wyrzuca¢ przez okna na zewnatrz resztek jedzenia, ktére mogg wabi¢ dziki,
szczury i inne zwierzeta.

3. Zabrania sie palenia tytoniu na klatkach schodowych, pomieszczeniach
wspolnych i balkonach.
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4. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw $mietnikowych ustawionych
w punktach gromadzenia odpadkow (wiatach $mietnikowych). W przypadku
rozsypania $mieci lub rozlania ptynéw, nalezy uprzatngé zanieczyszczone
miejsce.

S. Zabrania sie wystawiania workéw ze $mieciami na korytarzach, klatkach
schodowych i w piwnicach.

6. Zabrania sie trzepania wycieraczek i workéw od odkurzaczy w pomieszczeniach
wspolnego korzystania w budynku oraz na balkonach i przez okna,

7. Zabrania sie wrzucania twardych i ciezkich przedmiotéow, m. innymi kamieni,
zelastwa, drutu oraz szkta, odziezy, itp. do pojemnikéw na $mieci.

8. Wszystkim uzytkownikom lokali zaleca sie sortowanie odpaddw i wrzucanie
ich do odpowiednich pojemnikéw. Przedmioty wielkogabarytowe usuwane
sg z terenu przy wiacie Smietnikowej w okreslonych przez ZDiZ terminach.

9. Uzytkownicy lokali przeprowadzajgcy remonty lokali zobowigzani sa
do systematycznego sprzgtania zanieczyszczen w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspodlnego korzystania w budynku oraz terenéw
zewnetrznych spowodowanych prowadzonymi remontami do czasu ich
zakonczenia.

10.Gruz budowlany oraz ramy okienne uzytkownik lokalu ma obowigzek wywiez¢
na wiasny koszt i we wtasnym zakresie na wysypisko $mieci.

§ 15

1. Trzepanie chodnikéw i dywanéw moze odbywaé sie wyfaocznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych i w godzinach od 8 % do 20 *. Nie wolno trzepa¢
dywanoéw, poscieli, ubran itp. Na balkonach, na klatkach schodowych i przez
okna.

2. W celu unikniecia zadymienia mieszkan oraz z uwagi na przepisy p. poz.
zabrania sie uzywania grilla na balkonach i w mieszkaniach,

§ 16

1. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie
z umiarem, tak aby strugi wody nie $ciekaty po murze niszczac elewacje oraz
brudzac potozone nizej okna i balkony.

2. Troska o trawniki, krzewy i drzewa jest obowigzkiem wszystkich uzytkownikdw
lokali.

3. Na balkonach zabrania sie przechowywania przedmiotow szpecacych wyglad
budynku oraz zagrazajacych zyciu i zdrowiu i powodujacych nadmierny hatas
w przypadku wietrznej pogody.
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VIl. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA P. POZAROWEGO
§17
1. W celu nie dopuszczenia do powstania pozaru lub wybuchu zabrania sie:

— pozostawiania bez dozoru wiaczonych urzadzen elektrycznych lub gazowych
podczas ich uzywania,

— Pprzecigzania instalacji elektrycznych poprzez zwiekszony pobér mocy,

— uzywania ognia otwartego ($wieczki, zapatki), oraz palenia tytoniu
w piwnicach, klatkach schodowych, korytarzach oraz balkonach,

— uzywania wytgcznie nie odpowiednich dla danego typu instalacji elektryczne;
urzadzen,

— przechowywania w piwnicach, tazienkach, na balkonach materiatow
niebezpiecznych, w tym: wybuchowych, tatwopalnych, zracych i cuchnacych,
ktére moga zagrozi¢ zdrowiu i bezpieczenstwu ludzi,

— zastawiania korytarzy i przej$¢ (szczegodlnie w piwnicach i na klatkach

schodowych) meblami, rowerami, wodzkami, opakowaniami i innymi
przedmiotami, mogacymi stanowi¢ zagrozenie pozarowe i utrudniaé
ewakuacje,

— zabudowywania i zamykania drég ewakuacyjnych, tj. wspdélnych czesci
komunikacyjnych na korytarzach, ktére prowadzg do wiecej niz jednego
mieszkania, )

2. W razie powstania pozaru nalezy:

— telefonicznie dokona¢ zgtoszenia pod numer alarmowy 112 lub w inny sposéb
wezwac Straz Pozarna (tel. 998) i Policje (tel. 997),

— przystgpi¢ we wtasnym zakresie do likwidacji pozaru przy uzyciu dostepnych
srodkéw gasniczych (woda, piasek itp.).

Uwaga: nie wolno uzywa¢ wody do gaszenia pozaru instalacji elektrycznej
pod napieciem — grozi to porazeniem ze skutkiem $miertelnym.

FALSZYWE ALARMOWANIE PODLEGA KARZE.

VI. ZASADY KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN WSPOLNEGO
UZYTKOWANIA

§18

1. Pomieszczenia: suszarni — przeznaczone do suszenia bielizny i wdzkarnie —
przeznaczone do przechowywania wézkéw, sanek i roweréw dostepne dla
wszystkich uzytkownikéw lokali budynku, klatki schodowej lub dwoch klatek
schodowych, w obrebie ktérych sie znajduja.

2. Zabronione jest zajmowanie ww. pomieszczen bez pisemnej zgody Zarzadu
Spétdzielni na inne cele.
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. Klucze do pomieszczen suszarni i wozkarni mogg mie¢ wszyscy uzytkownicy
lokali, ktorym przystuguje prawo korzystania z tych pomieszczen, badz jeden
upowazniony przez wszystkich uzytkownik lokalu.

. Utrzymywanie czystosci ww. pomieszczen nalezy do obowigzkéow wszystkich
korzystajacych z nich uzytkownikéw lokali.

§ 19

. Pomieszczenia piwniczne przydzielone sa uzytkownikom lokali tacznie
z przydziatem lokalu do indywidualnego korzystania — stanowig pomieszczenia
przynalezne do odrebnych wiasnoséci lokali i przeznaczone sg do
przechowywania réznych przedmiotéw (poza materiatami wybuchowymi,
tatwopalnymi, cuchngcymi i zrgcymi). Nie wolno w nich przechowywac motocykli,
motorowerdw, skuteréw i motorynek.

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci
W przydzielonym pomieszczeniu piwnicznym a takze udostepniac¢ go stuzbom
technicznym Spotdzielni w celu przeprowadzenia robét remontowych
przebiegajacych przez niego instalacji, badz znajdujacych sie w nim
urzgdzeniach technicznych.

§ 20

Zabrania sie wchodzenia i korzystania z pomieszczen piwnicznych, w ktérych
znajdujg sie przytacza wody z wodomierzami i wezty cieplne budynkow.

§ 21

Zabrania sie uzywania wszelkich urzadzen gazowych w pomieszczeniach
ogolnodostepnych.

§ 22

W celu zachowania bezpieczenstwa i porzadku w budynkach, uzytkownicy lokali
winni posiada¢ klucze do drzwi wejsciowych oraz do piwnic i przestrzegac ich
zamykania przez catg dobe.

§ 23

. Anteny telewizyjne, radiowe i inne moga by¢ instalowane wytgcznie za zgodag
Spotdzielni, w sposéb nie naruszajgcy stanu technicznego budynku.

. Samowolne instalowanie anten np. typu CB, mogacych zaktdcac odbiér RTV jest
niedopuszczalne.

. Wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Spoétdzielni jest zabronione.



IX.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24

1. W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu, Zarzad Spoétdzielni moze stosowaé: nagany, upomnienia
oraz kary pieniezne w przypadku wykazania szkody materialne;.

2. W razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien regulaminu przez
uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze sktada¢ wnioski do Rady
Nadzorczej o wykluczenie z grona cztonkéw Spoétdzielni lub stosowaé inne
dziatania przewidziane prawem (kierowanie wnioskéw do sgdu grodzkiego).

§ 25

1. Traci moc obowigzujaca ,Regulamin porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow” uchwalony w dniu 04.05.2000 roku Uchwatg Rady Nadzorcze;
Spoétdzielni Mieszkaniowej Kombatantéw w Gdansku Nr 10/2000.

2. Traci moc obowigzujaca ,Regulamin okreslajgcy obowigzki Spoétdzielni
w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych” uchwalony w dniu 16.01.1997
roku Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Kombatantow w
Gdansku Nr 5/97.

§ 26

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej Kombatantéw w Gdansku Uchwatg Nr 6/2014 z dnia 26.06.2014
roku i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Spoldzielnia Mieszkaniowa Kombatantow
80-292 Gdansk, ul. Podkarpacka 4
tel./fax 347-74-62, Regon 001073685
NIP 584-19-19-520
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