Niedzwiednik zyska nowe centrum przy PKM

Tak mogtaby wyglada¢ zabudowa terenu przy przystanku PKM Niedzwiednik. Ostateczny wyglad, w tym przede
wszystkim kwestie architektoniczne, bedzie zalezat od inwestora. Dwujezdniowa droga wzdtuz trasy PKM to ul.
Nowa Abrahama.mat. BRG

Plan zagospodarowania bezposredniego sgsiedztwa przystanku Pomorskiej  Kolei
Metropolitalnej przy ul. Stowackiego:® daje szanse na stworzenie nowej przestrzeni publicznej
na Niedzwiedniku, jednoczes$nie dopuszcza zabudowe do 40 metrow wysokosci. To pierwszy
plan od dawna, w ktoérym tak wiele uwagi poswiecono ksztaltowaniu formy nowej zabudowy.

Tak ten teren wyglada dzis. Wiasciciel parterowych pawilondw toczy spor z miastem o prawo do uzytkowania
gruntu.fot. Dominik Staniszewski/Trojmiasto.pl
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Gldwnym zamierzeniem urbanistycznym jest wytworzenie przestrzeni publicznej w formie placu, taczacego
przystanek PKM z ul. Podkarpacka.mat. BRG

Przez istniejacy parking zaplanowano droge do nowych terenéw zabudowy.fot. Dominik
Staniszewski/Trojmiasto.pl
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Najwyzszg zabudowa w okolicy nadal pozostanie ok. 55-metrowa Bretowska Brama, znajdujaca sie przy
"starej" ul. Stowackiego.

Plan zagospodarowania, obejmujacy tereny na zachdd od powstajgcego przystanku Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej przy ul. Stowackiego ma na celu dostosowanie funkcji tego miejsca do zupetnie nowej
roli, jakg zacznie ono petni¢ po uruchomieniu komunikacji kolejowej. Obecnie jest to teren
produkcyjno-ustugowo-skfadowy, ktory w mysl projektu planu przeksztalci sie w mieszkaniowy
i ustugowo-handlowy.

Zgodnie z zamystem urbanistow, mieszkania, biura i handel (do 2 tys. powierzchni sprzedazy, a wiec
goéra supermarket) zdecydowanie lepiej pasujg do otoczenia przystanku PKM-ki, a jednoczesnie
poprawig estetyke dojscia zniego do zabudowan Niedzwiednika. Trzeba przyznaé, ze pod
wzgledem ksztaltowania przestrzeni projekt planu jest wyjatkowo przemyslany na tle innych
dokumentoéw tego typu w Gdansku.

Jego tworcy zdecydowali sie bowiem na ustalenie zwartej zabudowy wzdtuz projektowanej ul. Nowej
Abrahama i nasypu PKM-ki wraz z jasno okreslonym ksztattem nowego placu miejskiego (wytgcznie
dla pieszych irowerzystéw) obudowanego sklepami. Plac ten potgczy ul. Podkarpackg
z przystankiem kolejowym =9, Inwestor zainteresowany budowg bedzie musiat utworzy¢ tzw. pierzeje
eksponowane od placu oraz od ul. Stowackiego. Co to znaczy? Sciany budynkéw bedzie musiat
wykonczy¢ przy uzyciu szlachetnych materiatobw budowlanych oraz - od strony placu - z maksymalnie
duzg liczbg przeszklen i witryn. Od strony placu niedozwolone bedzie takze sytuowanie parkingéw
w kondygnaciji parteru. Tuz przy przystanku bedg mogty sta¢ dwa budynki o wysokos$ci do 40 metréw.-
Zamystem lokalizacji dominant kompozycyjnych Jest podkreslenie przestrzeni
publicznej [wspomnianego juz placu - dop. red.]. Maksymalna wysoko$c¢ dla zabudowy "podstawowe;”,
ti. poza dominantami, umozliwia realizacje budynkéw o jedng kondygnacje wyzszych od zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Podkarpackiej - wyjasniat podczas dyskusji publicznej nad planem
projektant Artur Budziak. Réznica wysokosci jednej kondygnacji nie bedzie jednak dostrzegalna ze
wzgledu na uksztattowanie terenu.- W zwigzku z tym, ze teren opada w strone potudniowo-wschodnig,
zwiekszenie wysoko$ci o jedng kondygnacje ma na celu zrekompensowanie réznicy w uksztattowaniu
terenu i osiggniecie wizualnie jednej wysokoSci dla istniejgcej i planowanej zabudowy [cata zabudowa
bedzie doskonale widoczna ze znajdujgcego sie na nasypie przystanku PKM - dop. red.] - zwracata
uwage podczas dyskusji publicznej Edyta Damszel-Turek, kierownik Zespotu Urbanistycznego
Wrzeszcz w Biurze Rozwoju Gdanska. Zwarta zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (plan dopuszcza
w catosci takze funkcje ustugowa, czyli np. biura) ma ostonic istniejgce budynki przed hatasem od
strony linii  kolejowej oraz - wodlegtej przysztosci - od ul. Nowej Abrahama.
Czytaj tez: Nowa Abrahama: tramwajem z Zaspy na Morene. Projektanci uwzglednili wnioski
mieszkancow, ktorzy prosili o znalezienie miejsca dla amfiteatru oraz skateparku tuz przy terenach
lesnych 29, Obie te funkcje moga by¢ zrealizowane przy zadbaniu o utrzymanie istniejgcej zieleni.
W planie spory nacisk potozono rowniez na kwestie regulacji reklam.

Jaka zabudowa powinna powstawa¢ przy przystankach Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej?

wytgcznie ustugowo-handlowa ze wzgledu na wzmozony hatas
32%
mieszkaniowa z niewielkim udziatem ustug i handlu, aby wiecej oséb mogto traktowa¢ PKM jako
podstawowy srodek transportu
15%
mieszana - zaréwno mieszkaniowa, jak i ustugowo-handlowa w zaleznos$ci od wizji inwestora
53%
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Plan wskazuje tez miejsce parkingu terenowego, ktéry moze petni¢ funkcje tymczasowego potgczenia
ul. Podkarpackiej z ul. Stowackiego (skrzyzowanie z ul. Stowackiego na petne relacje). tgcznik ten
pozwolitby dojechac¢ do ul. Podkarpackiej juz przy przystanku PKM, ale w momencie budowy ul. Nowej
Abrahama, w $ladzie ktorej przewidziano tacznik, statby sie on zaslepiong uliczkg do parkowania.
Zabezpieczenie miejsc parkingowych jest o tyle wazne, ze tgcznik przechodzi przez plac parkingowy
wokét garazy (bez naruszenia garazy; dwa garaze narusza przebieg placu miejskiego). Dodatkowe
miejsca moglyby powstaé wokét istniejgcych juz zabudowan - wedtug szacunkéw BRG ich bilans
wyniostby o 14 wiecej niz obecnie, wtym tez na placu, ktory itak rzadko jest wykorzystywany
w catosci, poniewaz mieszkancy wolg parkowac blizej swoich domostw. Oczywiscie przy nowej
zabudowie, potencjalny inwestor bedzie musiat zapewni¢ miejsca parkingowe na swoim terenie
zgodnie z wymaganiami ilosciowymi w planie. Plan zagospodarowania daje tylko ramy dla nowych
inwestycji i nie oznacza, ze budowa zacznie sie lada moment. Tym bardziej, ze znalezienie inwestora
dla najatrakcyjniejszej dziatki z dominantami nie bedzie fatwe. Firma, bedgca wtascicielem
budynkéw, kitdre tam stojg ‘2, toczy bowiem spér z miastem o to, by przejg¢ ten teren. - Firma
zajmuje teren bezumownie i Gdarisk jest z nig w sporze sgdowym. Witasciciel miat umowe dzierzawy
do 2007 r., ktérej miasto nie przedtuzyto. Wtasciciel chciat w tym samym roku zmienic¢ forme wiasnosci
na uzytkowanie wieczyste, ale przegrat w dwoch instancjach. W 2010 r. prébowat przenie$¢ prawo
wifasnoSci na siebie, przegrywajgc sprawe rowniez w dwdch instancjach, a obecnie od 2013 r. toczy
sie  postepowanie sgdowe celem uzyskania wfasno$ci gruntu przez zasiedzenie -
informuje Magdalena Kuczynska z biura prasowego gdanskiego magistratu. Projekt planu
zagospodarowania "Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej" byt wytozony do
publicznego wgladu do konca wrzesnia. Wcigz dostepny jest jednak na stronach Biura Rozwoju
Gdanska.

Do 14 pazdziernika mozna sktada¢ pisemnie uwagi do projektu planu poprzez Biuro Rozwoju
Gdanska (ul. Waty Piastowskie 24 =),

Krzysztof Koprowskik.koprowski@trojmiasto.pl
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